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SEHIR PLANLAMA MUHENDISLIK MIMARLIK INSAAT
TURIZM SANAYi TICARET LIMITED SIRKETI

“ A Grubu Sehir Planlama ”

KESTEL NAZIM iIMAR PLANI;
KALE MAHALLESI, 183 ADA, 43-44-45-46 NOLU PARSELLERE AiT
PLAN DEGISIKLiIGI ACIKLAMA RAPORU

Bursa Ili, Kestel ilcesi, Kale Mahallesi, 183 Ada, 43-44-45-46 Nolu Parseller, onayli 1/5000
Olgekli Kestel Belediyesi Nazim Imar Planinda 300 kisi/ha Mesk{in Konut Alani olarak planlanmustir.

Kestel Belediyesi, 183 Ada, 46 Nolu Parselin imar uygulamasina tabi tutulmasi ve s6z konusu
parselin maliklerince meri plan ve imar yonetmeligi dogrultusunda hazirlatilan mimari projeler ile
ingaat ruhsatina bagvurmasi neticesinde; Kestel Kalesi ve Cevresinin siluetini bozan; parselin iki imar
yoluna da cepheli olmasi ve iki imar yolu arasindaki kot farkindan kaynaklanan biiyiik kiitleler ortaya
¢iktigini tespit etmistir.

S6z konusu parsel ve benzer imar kosullarina sahip komsu diger parsellerde de bu tiir
yapilagsmalarin ortaya ¢ikmasini ve siluetin olumsuz etkilenmesini engellenmesi ile parsel maliklerinin
bu degisiklikle imar haklarinin bir nebze telafi edilmesi amaciyla talep edilen uygulama imar plani
degisikliginde fonksiyon degisikligi de s6z konusu olmasi nedeniyle Kestel Belediyesi, 1/5000 6lgekli
nazim imar plani degisikligi talep etmistir.

S6z konusu talep lizerine imar komisyonunca yapilan degerlendirmede 183 ada, 43-44-45-46
parselin Ticaret Alan1 olarak ve imar hakkinin 4 kat olarak degistirilmesi, 46 parselin glineyindeki
imar hattindan 5 m yap1 yaklasma mesafesi Onerilmesi ve yapi yaklasma sinirinin 9 parselin
giineydogusundaki u¢ noktayla birlestirilmesi ile parsellerin kuzey cepheden mahreg¢ almasi icin cephe
sembolii konulmas sekliyle uygun goriildiigii belirtilmistir.

S6z konusu talep dogrultusunda plan degisikligi hazirlanmistir.

Hazirlanan plan degisikligi onerisinde 1/5000 Olgekli Kestel Belediyesi Nazim Imar Planinda;
300 kisi/ha Meskin Konut Alaninda kalan 183 Ada, 43-44-45-46 parseller Ticaret-Konut Alan1 olarak
yeniden diizenlenmistir.

S6z konusu plan degisikligi 3194 Sayili Imar Kanunu ve Ilgili Yonetmelikleri ile sehir
planlama ilke ve esaslarina uygundur.

Bilgilerinize arz olunur.
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